ZONA
RESOLUCION JD N°008-21

LIBRE DE ’
COLON
(De 30 de abril de 2021)

“Mediante |a cual se modifica la Resolucion JD N°002-17 de 26 de abril de 2017.”

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ZONA LIBRE DE COLON, EN EL EJERCICIO DE SUS
FACULTADES LEGALES

CONSIDERANDO:

Que la Zona Libre de Colén es una institucion auténoma del Estado, con personeria juridica y
régimen propio, regulada por la Ley 8 de 2016.

Que la Ley 8 de 4 de abril de 2016 crea un régimen legal, fiscal, aduanero, migratorio y de
negocios especial para LA ZONA LIBRE DE COLON. como area segregada y entidad
autonoma responsable de implementar el regimen antes enunciado y de regular las actividades
gue se desarrollen en el area.

Que en virtud del numeral 8 del articulo 15 de la Ley 8 de 2016, es una facultad de la Junta
. Directiva aprobar, dictar o modificar los Reglamentos de la Zona Libre de Colén, relativos a la
presente Ley o a la operacion de la Zona Libre de Colon.

Que el Texto Unico de la Ley 22 de 27 de junio de 20086, en su articulo 1 referente a su ambito
de aplicacion, dispone en el numeral 6 de ese articulo, que se exceptlia del ambito de aplicacion
de la referida Ley, las concesiones o cualquier otro contrato no regulado por ley especial.

Que e! articulo 18, numeral 3 de la Ley 8 de 2016, que tiene caracter de especial, concedio al
Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colén, la facuitad de autorizar toda operacion, negociacion,
arrendamiento, o transaccion en relacion con la institucion o sus bienes, por montos superiores
a cien mil balboas o plazos superiores a un afo, y el articulo 2, numeral 3 de la misma ley, define
el concepto de contrato de arrendamiento que celebre la Zona Libre de Colon sobre los terrenos
de su propiedad,

Que la Resoluciéon JD N°002-2017 de 26 de abril de 2017, en su articulo primero, adopto el
Reglamento del Contrato de Arrendamiento de Lote o Terreno. :

. Que el articulo 2 del Reglamento del Contrato de Arrendamiento de Lote o Terreno, en su
numeral 2, establecio la definicion de la fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento,
remitiendo al concepto que establece la Ley de Contrataciones Publicas y consignandolo como
requisito a satisfacer por los arrendatarios de la Zona Libre de Colon.

Que anteriormente el reglamento preveia la consignacion de un deposito de garantia en
efectivo. en lugar de la fianza de cumplimiento. lo que le permitia a la Zona Libre de Colén,
contar con flujo de caja en caso de un eventual incumplimiento por parte del arrendatario.

Que el articulo 4 del reglamento de arrendamientos contenido en la Resolucion JD N°002-2017
de 26 de abril de 2017, establece que los Contratos de Arrendamiento de la Zona Libre de
Colén deben efectuarse de conformidad con la Ley de Contrataciones Publicas.

Que el numeral 3 del articulo 5 de la Resolucion JD N°002-2017 de 26 de abril de 2017, tambien
establecio la necesidad de presentar fianza de cumplimiento en concordancia con el numeral 2
del articulo 2 de la misma Resolucion.

Que esa disposicion afecta la competitividad a la Zona Libre de Colon, frente al procedimiento
para celebrar Contratos de Arrendamiento en otras zonas francas u areas econdmicas
especiales, en un momento en que lo que se busca es equiparar a la Zona Libre de Colén con
las ventajas comparativas y competitivas que ofrecen otras zonas francas y reactivar la
economia del area para generar empleos que permitan remontar la crisis econémica que ha
sido generada por la pandemia del COVID-19.

Que adicionalmente, la precitada disposicion es contraria al procedimiento que se ha utilizado
en la Zona Franca durante setenta afios, probando su eficacia ante el rol que ha jugado este







polo de desarrollo en el crecimiento econémico del pais, por lo que resulta un total contrasentido
cambiarlo arriesgando la agilidad que el comercio internacional demanda.

Que empresas miembros de la Asociacién de Usuarios de Zona Libre de Colon, han solicitado
la modificacion del Reglamento, en el sentido de sustituir la Fianza de Cumplimiento por un
Deposito de Garantia, a través de notas de fechas 24 de noviembre de 2020 y 24 de marzo de
2021,

Que en la sesion de la Junta Directiva del 30 de abril de 2021, fue ampliamente discutido el
tema y se considerd conveniente aprobar la modificacion al Reglamento del Contrato de
Arrendamiento de Lote o Terreno contenido en la Resolucion JD N°002-17 de 26 de abril de
2017.

RESUELVE:

Articulo 1: MODIFICAR el numeral 2 del articulo 2 del Reglamento del Contrato de
Arrendamiento de Lote o Terreno, adoptado mediante el articulo primero de la Resolucion JD
N°002-17 de 26 de abril de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo 2: Para los efectos del presente reglamento regiran los siguientes términos vy
definiciones:

2. Deposito de Garantia: Suma de dinero entregada de manera anticipada que garantiza las
obligaciones contraidas con la Zona Libre de Colon. El depésito de garantia es el equivalente a
la suma de tres meses de alquiler, de acuerdo a la tarifa establecida.”

Articulo 2: MODIFICAR el articulo 4 del Reglamento del Contrato de Arrendamiento de Lote o
Terreno, adoptado mediante el articulo primero de la Resolucién JD N°002-17 de 26 de abril de
2017, el cual quedara asi:

“Articulo 4 Las solicitudes para arrendar lotes o terrenos seran evaluadas por el Comité
Ejecutivo para ser aprobadas o negadas.

El Comité Ejecutivo podra requerir la colaboracion del personal idoneo de la Zona Libre de Colon
para el analisis técnico de las solicitudes

Previa evaluacién y consideracién, esta iniciativa de cambio, es la mas conveniente a los
intereses de la Zona Libre de Colon y del Estado, por lo que el Comité Ejecutivo autorizara
mediante resolucion motivada al Gerente General de la Zona Libre de Colon, iniciar los tramites
para dar en arrendamiento el lote o terreno respectivo.”

Articulo 3: MODIFICAR el numeral 3 del articulo 5 del Reglamento del Contrato de
Arrendamiento de Lote o Terreno, adoptado mediante el articulo primero de la Resolucién JD
N°002-17 de 26 de abril de 2017, el cual quedara asi:

3. Consignar el Depdsito de Garantia del contrato y Fianza de Inversion, segun corresponda.”
Articulo 4: Esta Resolucion modifica el numeral 2 del articulo 2, el articulo 4 y el numeral 3
del articulo 5 del Reglamento del Contrato de Arrendamiento de Lote o Terreno, adoptado
mediante el articulo primero de la Resolucién JD N°002-17 de 26 de abril de 2017.

Articulo 5: Esta Resolucién entrara a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Numeral 8 del articulo 15 de la Ley 8 de 4 de abril de 2016;
Resolucién JD N°002-17 de 26 de abril de 2017.

Dado en la Republica de Panama3, a los treinta (30) dias del mes de abril del afio dos mil
veintiuno (2021).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE. —
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